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Teilkonferenz Wohnen & Nachbarschaft
Lebensraume gemeinsam gestalten in Oberfranken

Uberblick

Unsere Wohnsituation hat einen starken Einfluss auf unser Verhalten, auf unsere Interaktion mit
anderen Menschen und auf unseren Ressourcenverbrauch. Im Bereich Wohnen werden verschiedene
Krisen deutlich, wie soziale Ungleichheiten, 6kologische Verdrangung und das Erzeugen vieler
Treibhausgasemissionen. Klimaneutralitat im Bereich Wohnen ist durch rein technologische
Innovationen unerreichbar. Dem liegen verschiedene Rebound-Effekte zugrunde. Hier miissen die
verschiedenen Herausforderungen gemeinsam gedacht und angegangen werden.

Kontext & Handlungsnotwendigkeit des Problems

Aus klimapolitischer Perspektive wurden in der Vergangenheit die CO2-Emissionen, die im Bereich der
Wohngebaude anfallen, hiufig unterschatzt. Jedoch fallen sowohl bei der Herstellung als auch bei der
Nutzung der Gebaude erhebliche Emissionen an. Durch Energie fiir Heizen, Kiihlen, Warmwasser,
Beleuchtung sowie liber die Nutzung von Strom und Fernwarme ist der Wohn- und Gebaudebereich
sektorenilibergreifend fiir insgesamt fast 40 % der Treibhausgasemissionen in Deutschland
verantwortlich.

Laut Bundesregierung soll der Geb3udebereich im Jahre 2050 ,,annidhernd klimaneutral” sein und der
Primarenergieverbrauch gegeniiber 1990 um 80 % gesenkt werden. Wie dieses Ziel erreicht werden
kann, ist weitestgehend unklar, da die aktuellen Sanierungsquoten bei weitem nicht ausreichen.
Gefordert werden Anreize, Forderungen und Beratung, um die Sanierungsrate und -intensitat aller
bestehenden Gebaude schnellstmdglich auf 2 bis 3 % pro Jahr zu steigern.

Da diese technischen Lésungsansatze nicht ausreichen werden, liegen im Handlungsfeld Wohnen und
Nachbarschaft die Herausforderungen also v.a. auch in kulturellen und sozialen Veranderungen wie
der Pluralisierung und Individualisierung von Lebensstilen oder der Frage nach bezahlbarem
Wohnraum und den Erfordernissen des demographischen Wandels.

Der Veranderungsdruck entsteht zumeist aufgrund von sozialen oder wirtschaftlichen
Wandlungsprozessen. Verknlipft ist das Transformationsfeld Wohnen dabei auch in direktem MaRe
mit Fragen von Lebensstandard, traditionellen Wertesystemen, der Stellung des Individuums oder auch
den Arbeits- und Mobilitatsanforderungen in der modernen Gesellschaft, wodurch sich vielfaltige
Verknipfungsmoglichkeiten und Transformationspotenziale ergeben.

Aufbau & Inhalte der Teilkonferenz

Die folgenden Ergebnisse wurden wahrend der Teilkonferenz Wohnen und Nachbarschaft (6.12.2023)
zusammengetragen. Dabei wurden zunichst in der gesamten Gruppe Ziele, Visionen und Qualitaten
gesammelt, die lebendige Nachbarschaften und Quartiere ausmachen, in denen das 1,5°C-Ziel
eingehalten wird. AnschlieBend wurden in einem World-Café in kleinen Gruppen Fragen bearbeitet,
die sich auf das Zusammenspiel des Themenfeldes und den Raum Oberfranken beziehen. Es wurde
zusammengetragen, was bereits besteht, welche Hirden und Hemmnisse es aktuell gibt und welche
Erfordernisse es braucht, um in dem Feld in Zukunft wirksamer zu werden.

Status quo
Es gibt im Raum Oberfranken bereits circa 30 Wohnprojekte und damit Erfahrungswissen von
Wohnpionieren (z.B. Villa Kunigunde, Okosiedlung Cherbonhof, Projekt Hausland Coburg). Die genaue



Anzahl ist nicht bekannt, aber einige der Projekte sind auf Plattformen oder Uiber eine eigene Website
offentlich sichtbar. AuBerdem gibt es im angrenzenden Nirnberger Raum viele weitere Projekte, die
ihr Erfahrungswissen in Fihrungen oder im direkten Austausch weitergeben. Wichtige
Rahmenbedingungen fiir Pionier:innen neuer Wohnformen sind sowohl der Austausch untereinander
als auch die Sichtbarkeit nach auRen, um diese Erfahrungen in die Breite zu tragen.

Fir Menschen, die ihren Wohnraum verandern wollen, um gemeinschaftlich zu leben oder in die
Nachbarschaft zu wirken, gibt es 6ffentliche Institutionen und Anlaufstellen, die beratend und
unterstiitzend zur Seite stehen oder glinstige Synergien schaffen kdnnen. AuBerdem bietet der Raum
Oberfranken viele leerstehende Gebaude, die es zu nutzen und beleben gilt.

Mobilitdt ohne einen privaten PKW, ist nicht nur eine Frage des Klimaschutzes, sondern auch der
Lebensqualitat beim Wohnen. Hier bieten oberfrankische Stadte bereits Moglichkeiten.

Nicht nur die Rahmenbedingungen, Institutionen und Kommunen bieten Moglichkeiten, sondern die
Menschen in Oberfranken bringen auch selbst wichtige Ressourcen mit: Eigeninitiative, inneres
Wissen, Sehnslichte, Bedlirfnisse und Visionen sind Motor fir vielfaltige Projekte. Dabei ist auch das
Zusammendenken von alten und neuen Werten, das Lernen und Anknipfen an alte Traditionen und
die Suche nach Resilienz in einem nicht vertrauenserweckenden System wichtige Quelle fir die
Moéglichkeit der Intuition und der eigenen Sehnsucht zu folgen und daraus neue Wege im Wohnen zu
gehen.

Herausforderungen & Hiirden
Nach den Erfahrungen der bereits existierenden gemeinschaftlichen Wohnprojekte gibt es zahlreiche
Hirden.

Fir ein erfolgreiches Projekt braucht es zum einen die richtigen, begeisterten Menschen und zum
anderen das richtige Objekt, in dem die Begeisterung gemeinsam ausgelebt werden kann - beides
bringt Herausforderungen mit sich:

e Die Kraft der Eigeninitiative ist zwar bewegend und ermachtigend, doch dass sie so zentral ist,
ist auch ein Hemmnis. Es braucht beispielsweise Ausdauer beim Erwerben von Férderungen
und angesichts birokratischer Erfordernisse. Beides ist komplex und kann zu Uberforderung
und Angst flihren.

e AuBerdem ist der Gemeinschaftsbildungsprozess in der Gruppe besonders wichtig, um
langfristig einen Projekterfolg zu ermdglichen. Diese Prozesse erfordern allerdings viel Zeit
und Offenheit bei allen Beteiligten. Besonders schwierig ist es bestehende Nachbarschaften zu
transformieren, weil die Strukturen schon lange gewachsen sind und die Offenheit fiir Neues
nicht so leicht gegeben ist.

e Der Lebensentwurf der Kleinfamilie, die in einem Einfamilienhaus lebt, ist fir viele im Alter zu
einem Hindernis geworden, da sie dann alleine ohne die Kinder im grof3en Haus wohnen.
Einige Menschen in groBen Hausern wiirden sich gerne verkleinern oder mehr
Gemeinschaftlichkeit etablieren und erreichen es nicht, weil es keine passenden und
bezahlbaren Maoglichkeiten gibt.

Nicht nur im privaten Zuhause, sondern auch im o6ffentlichen Raum gibt es ein Bedirfnis nach
Verbundenheit: Stadtgestaltung und Bauweise pragen die Gemeinschaftlichkeit.

e Es gibt viel Leerstand, doch ob dieser fiir das Gemeinwohl genutzt werden kann, hdngt von
unterschiedlichen Faktoren ab. Viele Wohnprojekte méchten auch in ihre direkte Umgebung
hineinwirken und diese zum Wohle der Nachbarschaft gestalten, erfahren aber in der
herausfordernden Griindungsphase wenig Unterstiitzung durch die Kommunen. Dieses
Engagement sollte starker unterstitzt werden.

e Besonders auf dem Land fehlen Strukturen, die eine lebenswerte Nachbarschaft ausmachen.
Ein verstarktes Nachbarschaftsgefiihl fliihrt zu mehr Bereitschaft, sich zu engagieren, und
gleichzeitig zu reduzierter Notwendigkeit von Fortbewegung durch PKWs.



e Der Umgang mit verfligbaren Flachen ist ein wichtiger Faktor im Bezug zu Nachhaltigkeit,
Wohnen und Lebensqualitdt, da diese Komponenten sich gegenseitig ergidnzen kdnnen.
Neubauten und Flachenversiegelung in den AuRenbereichen stehen ungenutzten Leerstanden
in den Ortskernen gegeniber.

Die Stadtgestaltung pragt auch den Bereich der Mobilitat, in dem sich in Oberfranken noch einige
Hirden fir ein lebenswertes Wohnen ergeben.

e AuBerhalb von Stadten (und teilweise auch zwischen Stadten) ist die Mobilitdt ohne Auto stark
erschwert.

e Innerhalb der Stadte kann die Infrastruktur fir Radwege noch im Sinne der Sicherheit und
Lebensqualitat stark verbessert werden. Gute Radinfrastruktur kann erheblich dazu beitragen,
dass mehr Menschen sich mit dem Rad fortbewegen, was wiederum zu Gesundheit und
Lebensqualitat im Alltag beitragt.

Rechtliche und wirtschaftliche Strukturen stellen eine tGibergeordnete Hiirde da.

e Bei beispielsweise der Beantragung von Forderungen spielen unterschiedliche Rechtsformen
eine entscheidende Rolle. Das Wissen darlber ist oft nicht verfiigbar, was wiederum zu
Fehlentscheidungen von Projekten fiihrt.

e Inder Transformation des Wohnens stellen sich Fragen nach der Organisierung von Eigentum.

o Land und Immobilien sind haufig Objekt von Spekulationen. Dies ist eine Hirde bei
der Finanzierung von Wohnraum und Land.

o Vermietung erfolgt haufig nach den Prinzipien des Marktes und der
Gewinnmaximierung. Das fuhrt teilweise zu illegitimen Mieten.

o Insbesondere beim Thema Leerstand ist es ein Problem, dass Objekte in Privatbesitz
sind und Kommunen keinen Zugriff haben, um den Ort im Sinne der Birger:innen zu
gestalten.

e Bei der Griindung gemeinschaftlicher Wohnprojekte ergeben sich zahlreiche blirokratische
und organisatorische Hiirden, die Ausdauer erfordern (zum Beispiel bei einem Hauskauf).

e Gemeinschaftliche Wohnformen erfordern Zeit flir Abstimmungsprozesse. Diese wiederum ist
knapp in einem durchgetakteten Leben mit Vollzeit-Job und den Zwangen des
Wirtschaftssystems. An dieser Stelle wurde auch die Notwendigkeit eines Kulturwandels
andiskutiert, zu der es auch eine eigenen Teilkonferenz gibt.

Im Bereich der Sichtbarkeit und des Austauschs ergeben sich folgende Hirden:

e Aktive wissen zu wenig, was es sonst alles fiir Projekte in der Region gibt. Pionierhafte
Projekte sollten sichtbarer sein. Wohnberatungsstellen haben bisher auch zu wenig Wissen,
Infos und Beratungsstrukturen fir Wohnprojekte, wiirden sich dafiir aber gut eignen.

o Des Weiteren gibt es zu wenig Wissen und Madglichkeiten des Austausches (iber rechtliche
Hirden und Ahnliches.

Nicht nur die kommunalen und lbergeordneten Rahmenbedingungen stellen eine Hiirde da, sondern
auch in den Menschen selbst und in der Gesellschaft gibt es Blockaden und Hindernisse zu
Uberwinden.

e Unser Handeln wird viel von (oft unbewussten) festgefahrenen Denkstrukturen und
gesellschaftlichen Normen bestimmt. Dies zu andern, sind langwierige, jedoch auch
bereichernde, persénliche Prozesse. Zu diesen Denkmustern gehdren zum Beispiel

o Angste, sowohl sozialer Art (Ablehnung, Isoliertsein, Anderssein) als auch finanzieller
und materieller Art

o Menschen, die alternative Formen der Gemeinschaft leben, werden oft bewertet, in
Schubladen kategorisiert und als AuRenseiter:innen betrachtet. Dies stellt eine groRe
Hurde da, sich fir Alternativen zu entscheiden.

o Ein nachhaltigerer Wohn- und Lebensstil beinhaltet, dass mehr getauscht und geteilt
wird. Dies bringt viele soziale Herausforderungen mit sich, weil die heutige



Gesellschaft stark von einer Tauschlogik gepragt ist, bei der es immer eine
Gegenleistung geben muss. Diese macht es Menschen schwer, zu teilen und vor allem
ohne Gegenleistung etwas anzunehmen.

o Das Teilen und die Gemeinschaftlichkeit werden auch durch mangelndes Vertrauen
ineinander erschwert, das wiederum auf die Isolierung und Anonymisierung
zurlickzuflhren ist. Hier gibt es unter Umstianden ein Gefille zwischen Stadt und
Land.

All dies erfordert fiir die Wohnwende, dass Menschen ihre Komfortzone verlassen - eine grof3e innere
Hirde fir Wandlungsprozesse jeder Art.

Politische Empfehlungen & MalZnahmen

1) Ganzheitliche Quartiersbildung durch die Kommune
Fir die Stadt- und Ortsgestaltung gilt: Flir einen nachhaltigen Wandel unserer Wohnweisen braucht es das Gestalten
von lebenswerten Nachbarschaften, die ein Gefihl der Zugehdrigkeit und Nachbarschaft bieten. Diese Aspekte
missen vor allem in der Stadtplanung mehr berdcksichtigt werden. Dazu gehort Basis-Infrastruktur wie
Nahversorgung, Arbeit, Mobilitdt , wodurch Leben an einem Ort erméglicht wird. Jung und Alt und verschiedene
gesellschaftliche Gruppen sollten zusammengebracht werden.

2) Mobilitat attraktiv und inklusiv ausbauen
Zur Gestaltung von Orten und Stadten gehdrt auch die Gestaltung der Mobilitat: Die Mobilitdt ohne Auto sollte eine
hohe Anbindung bisten, auch im Sinne der Inklusion. Dazu gehort eine hohe Frequenz von &ffentlichen
Verkehrzmitteln (auch auf dem Land!). Das Hofer Beispiel der Landbusse zcllte in der ganzen Region etabliert werden.
Auch die Radinfrastruktur muss verbessert werden, sodass Sicherheit und Lebensqualitdt geboten werden. Hier ist
auch die Verbindung zwischen Orten auf dem Land mitzudenken.

U



3) Politische Unterstiitzung von Wohn- und Nachbarschaftspionieren
kKommunen scllten in der Wohnwende sine aktive Rolle einnehmen. Offentliche Institutionen wie Gemeinden, Stadts
und Landratsamter kénnen durch vielfiltige Maknahmen und Angebote die Wohnwende voranbringen:

(a) Innovativer Umgang mit Leerstand, Bauland und Fl3chen
Zukunftweisende, alternative Ansstze kinnen bevorzugt werden. Objekte kdnnen zum Beispiel fir
Gemeinschaftsprojekte ausgewiesen werden. Ubergeordnet (z.B. auf Bundesebene) gilt, dass Fragen von Eigentum
und Besitz fir eine Wohnwende gestellt werden midssen. Auf kommunaler Ebene sollben vorhandene Spielraume
genutzt werden: Wenn Leerstand sich in Privatbesitz befindet, kGnnen zum Beispiel die Maglichkeiten des
Workaufsrechts geprift sowie Anreize fOr Privatbesitzer geschaffen werden, den Leerstand zu nutzen oder zur
Werfogung zu stellen. Vorhandene Instrumente zur Gestaltung von Kommunen sollten genutzt und ausgeschopft
werden. Fivilgesellschaft mosste sich starker fir wohnungspaolitische Fragestellungen vernetzen und die Anliegen
dazu auch hier in Oberfranken sichtbarer machen.

(b) Forderung alternativer, zukunftsweisender (z.B. gemeinschaftlicher) Wohnformen
Dazu gehart zum einen finanzielle Unterstitzung {leicht zugéngliche Férderprogramme) und das Angebot von
flachendeckenden, &ffentlich finanzierten Beratungsstellen, die zu Rechtsfragen, Grundstlcken, ékologischen
Dimenzion und Gemeinzchaftsprozeszen beraten konnen. Zum anderen ist eine Gffentiche Anerkennung und
Sichtbarmachung der Pionierarbeit durch regionale Stellen zielfithrend [z B. im Kontext der bestehenden
Wohnberatungsstellen oder durch eigene oberfrankenweite Netzwerkstellen).

(c) Vielfiltige Stellen und Beratung fir geplante Wohnwende schaffen
Es sollte flachendeckend Vemetzungsstellen fir Leerstandsmanagement geben. Auch Stellen fir eine oberfréankische
Vernetzungsstelle for Wohnprojekte sind zentral, um Erfahrungsaustausch zu erméglichen (z.B. Koordination eines
oberfrankischen Wohnprojektetags, Tag der offenen Wohnprojekte oder Hauserfahrten). In der Vernetzung von
Akteurinnen fur Wissensaustausch und der Planung von Projekten liegt grofes Potential. Sie ist zentral, um die
Wohnwende in der Region voranzubringen.

4) Sichtbarkeit und Austausch schaffen
Aufiddarung Uber den persénlichen, gesamtgesellschaftlichen und ékaologischen Mutzen alternativer Waohnfarmen.
Dazu sollten vorhandene Plattformen genutzt werden. Denkbar ist auch ein oberfrankischer Wohnprojektetag. Teil
dieses Tages sollte nicht nur Austausch, sondern auch Beratung sein. Wohnprojekte kdnnen Tage der offenen Tor
veranstalten. Es braucht Vernetzung unter Gleichgesinnten, politische Unterstitzung, Beratungsmaéglichkeiten,
Medienwirksamkeit und -préasenz zu Rechtsformen und rechtlichen Rahmenbedingungen, Férderungen, Wohnformen
und innovativen Wohnkonzepten, sowie Bauformen und innovativen Baukonzepten (auch for
Leerstandsmanagement, Sanierung).

Ausblick RegioCOP 2024

In der nichsten Teilkonferenz zum Thema Wohnen und Nachbarschaft kann es um die weitere

Konkretisierung und die praktische Ausfiihrung der angedachten Forderungen und MalBnahmen gehen.

Leitend kdnnen dabei folgende Fragen sein: Wie konnen die Forderungen umgesetzt werden? Welche
Tools haben wir fiir die Umsetzung oder die Forderung der Umsetzung? Wer kann die Forderungen
umsetzen und wen kénnen wir noch dazu holen?
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